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Omschrijving

Heerlijk ruime woning met praktijkruimte/hobby-/werkkamer op de BG en vrije ligging aan de voorzijde, 4
slaapkamers én zonnige tuin op het westen!

Bent u op zoek naar een woning met een alternatieve indeling, veel licht en volop mogelijkheden? Dan is deze
bijzondere woning in de geliefde wijk Emerald absoluut een bezichtiging waard! Met maar liefst 4 slaapkamers, een
zeer ruime en lichte woonkamer, een diepe zonnige achtertuin én parkeren op eigen terrein is dit een ideale
(gezins)woning.

Deze woning biedt de mogelijkheid voor een werk- of praktijkruimte aan huis, perfect voor thuiswerken of een eigen
onderneming.

De woning ligt in een groene, kindvriendelijke wijk, dichtbij winkels, scholen, sportvoorzieningen en openbaar vervoer.
Indeling:

Begane grond:

Voortuin met eigen parkeerplaats. Entree, hal met meterkast, doorloop naar de gang met toilet en trapopgang en
toegang tot de berging/kamer (ideaal als werkruimte of hobbykamer).

Aan de achterzijde bevindt zich de fijne, lichte woonkeuken met schuifpui naar de diepe achtertuin op het westen. De
tuin beschikt over een vrijstaande berging en een achterom.

Eerste verdieping:
Een verrassend ruime en vooral prachtig lichte en zeer ruime woonkamer met grote raampartijen aan zowel de voor-
als achterzijde. Aan de achterzijde is een schuifpui naar het balkon.

Tweede verdieping:

Overloop met toegang tot de slaapkamers. Aan de voorzijde een ruime slaapkamer. De badkamer is compleet
uitgevoerd met ligbad, separate douche, 2 x wastafel en tweede toilet.

Daarnaast een inpandige berging met C.V.-opstelling en wasmachineaansluiting. Aan de achterzijde bevinden zich
twee slaapkamers.

Bijzonderheden:

- energielabel A

- bouwjaar 1999

- perceelgrootte 132 m2, gelegen op eigen grond

- gebruiksoppervlakte 140 m2

- goed geisoleerd en geheel voorzien van dubbele beglazing

- verwarming en warmwatervoorziening middels C.V.-combiketel (2018)
- centrale ligging in de kindvriendelijke wijk Emerald nabij uitvalswegen
- op fietsafstand van recreatiegebied "Delftse Hout" en de Dobbeplas
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Kenmerken
Vraagprijs : €575.000,00
Soort : Woonhuis
Type woning : Tussenwoning
Aantal kamers : 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 444 m3
Perceel oppervlakte 1132 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 140 m?
Soort woning : Eengezinswoning
Bouwjaar : 1998
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk
Tuin : Achtertuin
Hoofdtuin Achtertuin 44 m?
Garage : Geen garage
Energielabel T A
Verwarming : C.V.-Ketel
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
Voorzieningen : TV kabel, Schuifpui
C.V.-ketel : Remeha Avanta 28C (Gas gestookt combiketel uit 2018, eigendom)
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

— Pliségordijnen
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker

- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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- Wastafelmeubel
- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

OXOXOXKORXO OO0 OO X KNKKKK

0 I 0 ™

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

vlonder
Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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